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illkommen!

Thomas Anderegg, Gemeinderat
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Ablauf

18.00 Begriissung Thomas Anderegg
18.10 Ablauf: Vorgehen und Ziele heute Moderation
18.15 Riickblick Samuel Wild

Was haben wir aus Begehung und Informationsveranstaltung
mitgenommen? Wo sieht der Gemeinderat die fachlichen Kompromisse

am See?
18.30 Information Rahmenbedingungen Richtplan René Hutter
18.40 Einfiihrung in die Themen Thomas Sporri
19.10 Gruppenarbeiten zwei Gruppen
20.10 Pause Alle
20.25 Losungsansatze aus den Gruppen Gruppen
21.00 Weitere Themen Alle, Plenum
u.a. Verkehr und Erschliessung
21.15 Fazit und Ausblick Moderation / Samuel Wild
21.30 Abschluss und Dank Thomas Anderegg

’Qeemeinde Hiinenberg



Hunenberg.
Zusammen wachsen.

Hintergrund und Ruckblick
Ortsplanungsrevision

Samuel Wild

”Gemeinde Hiinenberg
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Warum eine Ortsplanungsrevision?

Ubergeordnetes Recht dndert sich laufend. Die Gemeinde muss ihre Ortsplanung
regelmassig darauf abstimmen.

RAUMPLANUNGS- PLANUNGS- UND RICHTPLAN 3 S
GESETZ (RPG) BAUGESETZ OR PLA
(PBG, VPBG)
2013 2019 2019 laufend

’Qeemeinde Hiinenberg
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Raumentwicklungskonzept 2040 (REK)

Das REK zeigt, wie sich Hiinenberg langfristig entwickeln soll —
als raumliche Grundlage fir die Ortsplanungsrevision.

20

Gemeinde Hiinenberg

Ortsplanungsrevision Hiinenberg

Raumentwickliungskonzept 2040

’Qeemeinde Hiinenberg
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Die Ortsplanungsrevision ist unser Zukunftsplan fiir Hiinenberg

Sie legt die Grundlagen fiir:

Freiraume und Natur Verkehr und Mobilitat Offentliche

Griinflichen, Okologie und Erschliessung, Parkierung, Infrastruktur
Naherholung Sicherheit Erschliessung, Sicherheit,

Wohnen und Arbeiten

Wo gebaut, verdichtet und
gearbeitet wird

Alltagswege
"
"
s,

Die Ortsplanungsrevision bestimmt die Leitplanken fir die Entwicklung der Gemeinde in den nachsten 15 bis 20
Jahren.

’QGemeinde Hiinenberg
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j 4] September 2025 17. - 26. August 2026 31. August 2026 15. - 30. September 2026
of ?b\f;'r’;;’“:"g Begehungen mit Erste Informations- und Workshops in den Ortsteilen
' g Referenzpersonen Dialogveranstaltung Interessen und erste Losungsansatze

¢

{7}

Herbst 2027 Januar/Februar 2027
Zweite Informations- und Workshops in den Ortsteilen
Winter 2027/2028 Dialogveranstaltung Ldsungsansatze und Anpassungen

Offentliche Auflage

{7

Frithjahr 2028 Sommer 2028 :] =7] November 2028
Workshops in den Ortsteilen Dritte Informations- ol Urnelnabstlmmung
Beurteilung der Anpassungen veranstaltung (geplant)

e

’QGemeinde Hiinenberg
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Riickblick auf Begehung 17. August

e Begehung mit ausgewahlten Personen mit verschiedenen
Meinungen/Perspektiven

e Zentrale Anliegen, Konflikte und Potenziale werden vor Ort si
chtbar gemacht und gescharft

e Themen werden raumlich konkretisiert und fir den
Workshop geklart

et

\e
]
|
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Riickblick auf Infoveranstaltung 31. August

e

Gemeinde Hiinenberg

Gebiet See

fiir die Uberarbeitung der Vorlage

Dienstag, 15. September 2026

Riickmeldung gfs Studie und Einschatzung der Gemeinde fiir den Workshop

Zusitzliche bauliche Entwicklung

im Gebiet See

Die Nachbefragung zeigt im Gebiet See eine
starke Kritik an Aufzonungen, Verdichtung

und «blindem Wachstum». Gleichzeitig bleibt
Innenentwicklung fachlich relevant. Aufgrund
der Hanglagen mit Aussicht auf See und Alpen
sind hier die verschiedenen Interessen
differenziert zu betrachten.

Verkehr und Erschliessung

Im Gebiet See wurde die befiirchtete Verkehrs-
zunahme besonders stark genannt. Die Kritik
bezieht sich nicht nur auf einzelne Lagen,
sondern auf die Auswirkung zusatzlicher Bauten.

Zythus / Arealentwicklung

Beim Zythus werden insbesondere das fehlende
Gesamtbild, die unvollstandige Planung und das
Aufschieben wichtiger Entscheidungen kritisiert.
Thematisiert wurden zudem die kiinftige Areal-
entwicklung, die Rolle der Gemeinde und die
Frage, welche Grundlagen in der Ortsplanung
geregelt werden miissen.

Preisgiinstiger Wohnraum

Gemeindeweit war preisgiinstiger Wohnraum ein
starkes Pro-Argument, im See nachrangig.
Gleichzeitig héngt er in einzelnen Gebieten mit
Aufzonungen zusammen.

Umgang mit Anliegen
Im Gebiet See wurde iiberproportional genannt,

dass Anliegen der Bevélkerung ignoriert oder nur Festiegungen

teilweise bertlicksichtigt worden seien. Fiir die Wohnzonen

weitere Bearbeitung ist deshalb entscheidend, wie Arbeitazonen

der Ortsteil besser eingebunden werden kann. Miachzonen inkd. Kemzonen

| Zone des oantichen Interesses fur Bauten und Anlagen
inkl. Bauzone mit spezielien Vorschriften Langriti

Hinweise fiir die Arbeit im Workshop und die Uberarbeitung der Vorlage

10

Zusammen wachsen.

" Hiinenberg.
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Hunenberg.
Zusammen wachsen.

Information Rahmenbedingungen
Richtplan

René Hutter, Kantonsplaner

”Gemeinde Hiinenberg



Bl Kanton Zug

Kantonaler Richtplan vom Kantonsrat beschlossen

» Zentrales Steuerungsinstrument
des Kantons: Siedlung, Verkehr,

Kantonaler Richtplan
Richtplantext

Landschaft, Ver- und Entsorgung .
*  Gebiete festlegen
* Vorhaben bezeichnen mit T hesehiene B

Koordinationsstand e s .

*  Auftrage und Koordination SR T =
formulieren: Ziele und wer, was, 5o
bis wann zu tun hat!




B Kanton Zug

Situation im Ortstell See / Zythus




Bl Kanton Zug

Sltuatq_gn HUnenb_erg See im Zuger Rlchtplan
J L8 TR RS

Q \,
/_(a‘ . ';t\ Klinik

e S2 Siedlungsbegrenzung (ohne / mit Handlungsspielraum)

S5 Gebiet fiir Verdichtung | / Gebiet fiir Verdichtung Il
L1 Landwirtschaftsgebiet / Ubriges Nichtbauéebiet
L1 Fruchtfolgeflache
O = L8 Renaturierung Gewasser
L10 Zentrale Bootsstationierung
E Kommunales Naherholungsgebiet / Vorhaben Sport/Erholung

1420 Bad

AL diad =" I
d R -3.
"R\ . "
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Bl Kanton Zug

Relevante Richtplaninhalte — Wachstum

Die prognostizierten Zahlen zur Bevolkerungs- resp.
Beschaftigtenentwicklung sind verbindlich fur die Richt- und
Nutzungsplanung sowie fur die raumwirksamen Tatigkeiten von Kanton und
Gemeinden. [Sie] konnen durch Verdichtung innerhalb des bestehenden
Siedlungsgebiets uberschritten werden. (G 2.2 und G 3.2)

Bevolkerung 2016 Bevolkerung 2040

Bevolkerung
AHNENRETE 8'827 10'500 8985 (prov. 2025)
Bes(;héf[igte Beschaftigte 2014 Beschaftigte 2040

Hiinenberg 6'505 7'550 7085 (2024)



Bl Kanton Zug

Relevante Richtplaninhalte — Verdichtung

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Bis 2040 finden mindestens 85 % des

Bevolkerungs- und Beschaftigtenwachstums in )
der Stadtlandschaft statt. (G 9.2) P
Die raumliche Entwicklung findet im bestehenden et~/
Siedlungsgebiet statt. (G 5.1)

Die Verdichtung innerhalb der Bauzone misst sich
an hohen stadtebaulichen Anforderungen. (G 5.2)
Die Bevolkerung ist bei den Planungen von
Verdichtungen anzuhoren. (G 5.3)



Bl Kanton Zug

Relevante Richtplaninhalte — Dichte

* Die Gemeinden stellen bei der Revision der Nutzungsplanung sicher,
dass die Grundnutzung bei den Haltestellen der Stadtbahn [...]
gentgend hohe Dichten zulasst. (S 5.2.1)

* Die Gemeinden prufen [...] die heutigen Ausnutzungsziffern inrer
Bauzonen. Sie achten auf eine sinnvolle Abstufung der Dichten
zwischen benachbarten Zonen. Bei Bedarf legen sie in den kantonalen
Verdichtungsgebieten Mindestdichten fest. (S 5.2.2)



Bl Kanton Zug

Relevante Richtplaninhalte — Gebiete flr Verdichtung

* |n den Gebieten fur Verdichtung ist eine erhohte Ausnutzung zulassig.
Die Gemeinden fuhren vor einer Umzonung mit Erhdhung der
Ausnutzungsziffer [...] ein qualifiziertes stadtebauliches
Variantenstudium durch. (S 5.2.3)

* Die Gemeinden sichern die Qualitaten des stadtebaulichen Verfahrens
grundeigentumerverbindlich im Zonenplanverfahren.

* Die Ausnutzungsziffern gelten als Richtwerte, eine Abweichung davon
ist gestutzt auf die stadtebaulichen Studien zulassig:

a. Gebiete fur Verdichtung |: Ausnutzungsziffer bis 2;



B Kanton Zug

Stellenwert des Richtplanes




Bl Kanton Zug

Kantonaler Richtplan

» /entrales Steuerungsinstrument des Kantons: Siedlung, Verkehr,
Landschaft, Ver- und Entsorgung

» (ebiete festlegen

* Vorhaben bezeichnen mit Koordinationsstand

« Auftrage und Koordination formuheren Z|ele und wer, was, bis
wann zu tun hat! 5o

v Bindend fiir alle Behdrden e R
v" NICHT eigentiimerverbindlich b, e
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Zusammen wachsen.

Einfiuhrung in die Themen

Thomas Sporri

”Gemeinde Hiinenberg
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Raumentwicklungskonzept 2040 (REK)
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Raumentwicklungs

6 Entwicklungsziele

konzept 2040 (REK)

6 Handlungsfelder

Dienstag, 15. September 2026
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BIS INS JAHR 2040

+ 1'500 bis 2'000 Einwohner:innen
+ 2'500 Beschaftigte

Syntheseplan

Ao 18 Whusraton «Vemetaung verdessems

3.3. Entwicklungsziel 3:
Soziale Durchmischung fordern und
Treffpunkte schaffen

Der Siedlungsraum soll auch Kinftg den veranderten gesell-
schaftlichen und wirtschaftichen Anforderungen gerecht wer-

Raumentwickiungskonzept 2040

ADD. 19 Ihstation sSczsle Duechmischung frdem und effpunkte

3.4. Entwicklungsziel 4:
Neuen Raum fiir Wohnen und Arbeiten
bereitstellen

Um die soziale und wirtschadtiche Durchmischung Zu gowahr-

den. Dabei sollen einseitige

ung. . Ist @5 notwendig. neve

tormigert und Bevsike-
rung und der Wirtschaft berlcksichtigt werden. Hierzu genort
beispielsweise der Bedarf an mehe Kiein- und mittelgrossen
sowle preisganstigeren Wohnungen. Eine ausgewogene Nut-
zZungsmischung ist auch zwischen Gewerbe- und Dienstieis-
tungsbetrieben anzustreben.

Ein aktives Dorfleben lebt vom Austausch. Hierfr braucht es

Ober kurz oder 1sng zu einem Verlust von Engagement fur den

o die
nichstgelegenen Stadte flhren. Solche Orte in der Gemeinde
sind wichtig fOr den sozislen Zusammenhait und schaffen eine

. gut
funktionierende Strukturen aufrechterhalten und es soll kein
Bauland eingezont werden.

Hunenberg hat sich vom elnstigen Bauemdorf und Wohmor-
ortfar Pendier zu oiner
entwickelt. Das Verhaitnis

Das
im Dorf funktioniert trotz des Wachstums auf fast 9'000 Ein-

werden. Diese Ansétze it es weiterzuverfoigen. Neben dem

zen und angrenzenden publicumsorientierten Nutzungen wie
Cafés oder wo

7000 bis s

Davel

far weitere rund 1'500 bis 2'000 Eifwoh-

st es zentral, dass sowohl jeder Gemeindeteil als auch Hanen-
berg als Ganzes Begegnungsorte mit hoher identitatsstiftender
Qualitat erhalten. So eignet sich der Landschaftsraum Hubel/
Chnodenwald in der Mitte nicht

Mit einem auch in Zukunft ausgewogenen Verhaitnis Zwischen
und Wohnbevoikerung soll mittels attraktiven

der naturrdumlichen Situation und erhBhten Lage mit Ausblick
das Potenzial, ein wichtiger Begegnungs- und

innerorts ein Gbermissiger Anstieg des
Autoverkehrs verhindert werden. Die teilweise Offnung des
Arbeitsgeblets Bsch fir speziefles Wohnen mit Bezug zu den
den Fussver-

2u werden.

Kenr im Gebiet zu fordem und den Offentichen Raum zu bele-

Raumentwicklungskonzept 2040 u
4.3. Handlungsfeld 3:
far und '3
Die Entwicklungsschwerpunkte sind wichtige strategische und Réume In der Diese
dem Gbrigen und uf-
‘weisen. Diese Vorhaben weisen und der
wichtig Zolistes,
or atgestimimter Bebauungs, Frefaum-

‘weise ein Konzept Ober die Parzellen- und

und Beschaftigten in der Gemeinde zu gewahreisten

Massnahmen

M301  Das Dorfzentrum (alte Post, Backerel, Dorfplatz, Cha-
merstrasse, heutiges Gemeindenaus etc) auf Basis
oines baulich

EL

Das Bosch zu einem attraktiven, vielftigen, regional
bedeutenden Arbeltsgeblet welterentwickein und als
fir Unternehmen im Bereich For-

und
gewOnschte Nutzungen festiegen; hierflr einen Stud-

schung, Entwicklung, Bidung sowle IT- und Umwelt-

Freiraumkonzept durchfihren und die verbindenden
Gestaltungselemente definieren

M302 Dos Zythusareal st unter Einbezug seines raumlichen
Umfelds in einem partzipativen Verfahren als Begeg-
nungsort fur den Gemeindeteil See mit einem attrak-
tiven Nutzungsmix 2u entwickeln; dabel soll auf eine

Geschossigkelt und angemessene Dichte
sowie auf Durchidssigkeit und Einordnung ins Sled-
lungsgefige geachtet werden (d.h. Bauweise rund vier-
geschossig und eine Ausndtzungsziffer zwischen 1.2
bis 1.5 anstreber)

M303 Entwickiungskonzepte fOr die Ermeverung und quall-
tatsvolle Nachverdichtung von Gebieten mit Potenzial
erarbeiten und Eigentamerschaften einbinden (bei-
spielsweise Areale Gartensirasse, Schurmatt, Zythus-
weg und Langholz)

Maos

e 3 von
Unternehmen und Erweiterung ansdssiger Botriebe ist
e Zuléssige Dichte 2u erhohen. Orte der Begegnungen
und des Austausches sind zu etablleren; Speziatwoh-
nen ist konzentriert und kontrolliert zuzulassen (Woh-
‘nungen fur Firmenangestelite und Studierende)

Nachverdichtungspotenzial im Arbeitsgebiet Moosmatt
fur dle Neustrukturierung des Gebletes nutzen und
dessen raumiiche und funktionale Pragung scharfen

Die Chamer., Luzernerstrasse und der Boulevard im

umgestalten;
senabschnitte Zusammen mit der angrenzenden Sied-
lungs- und Freiraumstruktur akzentulert gestaiten

A T AT R Al L e

R
BN

-
-~

Gemeinde Hiinenberg



Handlungsfelder des REK (inkl. Massnahmen und Teilplane)

1. Landschaftselemente und Siedlungsfreiraume
vernetzen

2. Neue Wohnungen in durchgriinten Quartieren
schaffen und grosse Areale gezielt entwickeln

3. Entwicklungsschwerpunkte fiir Begegnung
und Neustrukturierung

4. Grinraume und Biodiversitat fordern

5. Energieeffizienz erhéhen und neue
Mobilitatsformen etablieren

6. Zusammenleben bewusst gestalten

’Qeemeinde Hiinenberg

Raumentwicklungskonzept 2080

Die Entwickkingsschwerpunkte sind wichtige strategische und identiitsstiftende Réume In der Gemeindeentwicklung, Diese.
Réume sollen gegentber dem Gorigen -
‘weisen. Dlese Vorhaben weisen aufgrund der vorhandenen und der

Um weiterhin ein ausgewogenes Verhbitnis Zwischen Wohnbevolkerung und Beschaftigten in der Gemeinde 2u gewdvieisten
‘Wonenberg als

baven

atz, M08 Das Bisch 2u einem attraktiven, vielaiigen, regional
auf B bedeutenden Arbeitsgebiet weiterentwickein und als

il
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Hohe und Dichte heutigen Zonierung (Grundmasse)

Dienstag, 15. September 2026
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ca.42.0m
ca.37.0m
WOHNZONEN. ARBEITSZONE [ KERNZONE |
W1 W2a W2b W3 W4 WA3 K
Anzahl Vollgeschosse 1 2 2 3 4 3 4
max. Ausnutzungsziffer 0.20 0.35 0.35 0.45 0.55 0.45| 0.66 (+0.04*)
Firsthohe [m] 7.0 7.5 9.0 13.0 14.5 13.0 14.5
3.0 m 14.

Firsthohe 7.0m

Erdgeschoss I
E n

Terrain

’QGemeinde Hiinenberg




Dichterhdhung infolge PBG-Anpassung
Wegfall des «Gratis-Dachgeschosses»

Dienstag, 15. September 2026
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Beispiel: 2-geschossige Wohnzone (W2b)

Dachgeschoss nicht Dachgeschoss muss neu
anrechenbar angerechnet werden

—_—

Erh6hung der
Ausniitzungsziffer
um ein Dachgeschoss

bisher NEU
Ausnitzungsziffer: 0.35 Ausn(tzungsziffer: 0.44
WOHN- UND
| WOHNZONEN | ARBEITSZONE [l KERNZONE |
W1 W2a W2b w3 W4 WA3 K
Anzahl Vollgeschosse 1 2 2 3 4 3 4
AZ rechtskraftige 0.20 0.35 0.35 0.45 0.55 0.45| 0.66 (+0.04%)
Bauordnung
Erhohung der Dichte 0.30 0.35 0.44 0.53 0.62 0.53| 0.74 (+0.04%)
aufgrund PBG

’Qeemeinde Hiinenberg

+0.04 = Gewerbebonus



Hohe und Dichte der abgelehnten Ortsplanungsrevision (Grundmasse)

WOHN- UND

Dienstag, 15. September 2026
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| WOHNZONEN | ARBEITSZONE Jll KERNZONE.
W1 W2a W2b W3 Waa wiab| T WA3 K
Anzahl Vollgeschosse 1 2 2 3 4 4 3 4
max. Ausnitzungsziffer 0.35 0.45 0.55 0.65 0.75 0.90 0.65 0.75
Gesamthohe [m]
= Flachdach 7.6 /.6 10.8 14.0 17.2 17.2 14.0
= Schragdach 8.1 8.1 11.3 14.5 17.7 17.7 14.5 16.3

Gesamthdhe 8.1m

Erdgeschoss
Fussboden

Terrain

w3/ WA3

’QGemeinde Hiinenberg

17.7 m
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Rechtskraftiger Zonenplan

Legende

Bauzonen ES
w1 Wohnzone 1 Il
W2a Wohnzone 2a I
W2b Wohnzone 2b nm

WA3 Wohn- und Arbeitszone 3 1]

w3 wohnzone 3 Il . 3> iy 4’ ST \
w4 Wohnzone 4 Il 1 LAY B E

[ ] AA  Areitszone A i

] »s Arbeitszone B i :

[ ac Arbeitszone C v .

B ~o Arbeitszone D v )

B « Kernzone i -/

B « Kernzone 2 i 3

D OelB  Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen 1/ \\\

[] st Bauzone mit speziellen Vorschriften (Langriiti) 1l b
- " b \"\

Nicht-Bauzonen / iiberlagernde Nutzungen ES . !

[ ]t Landwirtschaftszone i

[ osw ortshildschutzzone Wart
[[] oer  zone des offentlichen Interesses fiir Erholung und Freinaltung 1l

’QGemeinde Hiinenberg




Zonenplan der abgelehnten
Ortsplanungsrevision

Festlegungen

Bauzonen empfindlichkeitsstufe (ES)
[ ] w1 Wohnzone 1 Il
[ wz2a  wohnzone 2a [
[[[I] wzp  wohnzone 2b [
] ws Wohnzane 3 [
B wsa  wohnzone 4a [
[ w2 wohnzane db I

Wohn- und Arbeitszone 3 I}
WAS Wohn- und Arbeitszone 5 1]
K Kernzone 1l
AA Arbeitszone A 1
Bauzone mit speziellen vorschriften Langriiti 1

B
L
]
[ ] Bswv1
]
B

BsV2 Bauzone mit speziellen vorschriften Bosch v

0elB Zone des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen 1410
Nichtbauzonen / Uberlagernde Nutzungen ES
[ ]t Landwirtschaftszone Il

[ ] sPzB  speziallandwirtschaftszone Buuregarte I
| OelFE  Zone des Gffentlichen Interesses fiir Freihaltung und Erholung 1l

’QGemeinde Hiinenberg
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andete Gebiete: |

Zonenplan der abgelehnten .
"‘EVerzicht auf Aufzonung

Ortsplanungsrevision
mit Stossrichtungen
Gemeinderat

.
...
.

Festlegungen ) R | = VB N - 0000
A 17 ffoell 3 & y ; o

Bauzonen empfindlichkeitsstufe (ES) )
W1 Wohnzone 1 1l
W2a Wohnzaone 2a 1
wab Wohnzone 2b 1l
w3 Wohnzane 3 1
W4da Wohnzone 4a Il

Wb Wohnzane 4b Il
Soed WA3  wohn- und Arbeitszone 3 I

BHEE(L]

B was  wohn- und Arbeitszone 5 [

Bl « Kernzone 1]

[ ] A Arbeitszone A 1T

C BsV1  Bauzone mit speziellen Vorschriften Langriti 1l

[ ] Bsvz  Bauzone mit speziellen vorschriften Bosch /v

|:| 0elB Zone des dffentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen 1A

Nichtbauzonen / Uberlagernde Nutzungen ES

[ ]t Landwirtschaftszone il

[ ] sPzB  speziallandwirtschaftszone Buuregarte I

\_l OelFE  Zone des dffentlichen Interesses fur Freihaltung und Erholung 1l Y 53/ x - “{t

’QGemeinde Hiinenberg




Erstellungsjahr b / .

. I obi9o1
0 bis1990 33
 Eigentumsverhaltnis
[ stockwerkeigentum
Nutzungsplan
v und

.« "] ordentiiche Bebauungsplanpflicht

Grundlage
| Verkehrsweg

Hemmende Faktoren fiir die
bauliche Entwicklung

I Gewaesser_stehendes
[ Liegenschaften

f ] cemeindegrenzen

Darstellung von Stockwerkeigentum, neuerer
Bausubstanz und Sonderbauvorschriften als
Bereiche mit geringer
Entwicklungswahrscheinlichkeit.

Erstellungsjahr

Hl b 1991
0 bis 1990

Eigentumsverhdltnis
[:] Stockwerkeigentum

Nutzungsplan
l:l Arealbebauungen und Bebaungspldane

E:l ordentliche Bebauungsplanpflicht

Grundlage

[ _| Verkehrsweg

- Gewaesser_stehendes
|:] Liegenschaften

D Gemeindegrenzen

’QGemeinde Hiinenberg
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Preisgunstiger Wohnraum




Preisglinstiges Wohnraumangebot (PGW)

Vorgabe nach kantonalem Planungs- und
Baugesetz (§ 18 Abs. 4 PBG)

e Zulassig in Wohn- und Mischzonen bei

* Neueinzonung, Umzonung und Aufzonung
sowie bei ordentlichen Bebauungsplanen.

e Preisgunstiger Wohnungsbau maximal im
Umfang der Mehrausnlitzung.
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MEHRAUSNUTZUNG

preisgunstiger Wohnungsbau

kann eingefordert werden

AZ
0.60

0.90

Dienstag, 15. September 2026

max. 1/3 PGW
auf gesamte
Ausnutzung (AZ)
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Pflichtgebiete fiir preisgiinstigen Wohnraum in der abgelehnten
Ortsplanungsrevision

Bei Aufzonungen (1)

* Grosse Baulandreserven und Gebiete
die stark aufgezont werden.

* mind. 50 % der Mehrausnitzung

* Ausnahme: Rony und Dersbach mit husrhat
100 %, da Land im Besitz der Garten-/

Gemeinde oder Kooperation Schurmattstr. (1)

t (1)

Bei ordentlichen Bebauungsplanen (2) \\-\.\
* mind. 50 % der Mehrausnutzung .
(bspw. Zythus) Dershach (1) /.
| QWA

r"’(ﬁx-‘-
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Zythusareal
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Kennwerte zum Zythusareal

)

A TH s
Grundstiick-Nr. 601 Grundstiick-Nr. 213
* Flache: 4826 m? * Flache: 1919 m?
* Gebaudegrundflache: 68 m? * Gebdudegrundflache: 656 m?
e Eigentum: Schweizerische Bundesbahnen (SBB) * Eigentum: Schweizerische Bundesbahnen (SBB)
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Plangrundlagen

Luftbild

Rchtskréiftiger Zonenplan
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Vorgehen der Machbarkeitsstudie

* Vorbereitung Absichtserklarung zwischen
Gemeinderat und SBB fur die Durchfiihrung
einer Machbarkeitsstudie (Vorgehen und
Finanzierung)

* Bevolkerung wird bereits auf der Stufe
Machbarkeitsstudie einbezogen.

’Qeemeinde Hiinenberg

Dienstag, 15. September 2026
40

Typische Ergebnisse einer Machbarkeitsstudie

 Welche Gebaudehohen und Volumen
stadtebaulich vertraglich sind.

* Welche Auswirkungen auf Verkehr, Freiraume
und Ortsbild zu erwarten sind.

* Nutzungsarten
* Was der Aussenraum leisten soll.

* Empfehlungen fur das weitere Vorgehen
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Bestimmungen der abgelehnten Ortsplanungsrevision

* Keine Umzonung (Verbleib in Zone des 6ffentlichen
Interesses fur Bauten und Anlagen)

* Ordentliche Bebauungsplanpflicht

* Fiir den Bebauungsplan im Gebiet Zythus gelten folgende
Zielsetzungen:

* Die zentrale und wichtige Lage ist unter Einbezug ihres
raumlichen Umfelds mit einem guten Stadtebau und
einem attraktiven Nutzungsmix als Begegnungsort zu
entwickeln.

* Fir das Gebiet ist eine angemessene Geschossigkeit und
hohe Dichte mit entsprechender Durchlassigkeit zu
ermitteln.

e Esist zu einem geeigneten Zeitpunkt ein partizipativer
Prozess unter Einbezug der Bevdlkerung durchzufiihren.
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Entspricht in etwa der frilheren Arealbebauung

Die Unterschiede der beiden Bebauungsplane

Einfacher Bebauungsplan Ordentlicher Bebauungsplan
Voraussetzungen Voraussetzungen

= Wesentliche Vorzlige gegenuber Einzelbauweise = Wesentliche Vorzlige gegenuber Einzelbauweise
= Gesetzlich definierter Abweichungsspielraum = Erweiterter Abweichungsspielraum

Vollgeschoss /

/ = Pflicht zu qualitatssicherndem Konkurrenzverfahren
max.+1 /

Arealgrésse (mind. drei Planungsteams)
""*-.\ mind. 2000 m’

= Verstarkter Einbezug der Bevolkerung wenn
Abweichung grosser als 50 % (Nutzungsmass)

= Keine Mindestarealgrosse, normalerweise
jedoch grosser als 2000 m?2

Dichte Gebdudeldnge
max. + 20 % max. + 50 %
Verfahren Verfahren
= Erlass durch Gemeinderat = Erlass durch Einwohnergemeinde
= Keine Genehmigung durch Kanton = Kantonale Genehmigung
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Verkehr




Verkehrsbelastung in Hiinenberg See

Durchschnittlicher taglicher Verkehr; DTV

Verkehrserhebung 2026
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Verkehrsprognose 2040
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* Auswirkungen Umfahrung Cham-Hiinenberg

* Verkehrszunahme gemass kant. Gesamtverkehrsmodell
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Bahnauslastung Rotkreuz—Zug
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Hunenberg.
Zusammen wachsen.

Jetzt geht es in die Gruppenarbeit!

mit
Thomas Sporri, Fachplaner
Samuel Wild, Projektleiter

Moderation: Roman Dellsperger und Patricia Castioni

”Gemeinde Hiinenberg
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Vertiefte Bearbeitung der Themen in zwei Gruppen

Gruppe Aufzonung im Gebiet See Gruppe Zythus-Areal
* Thomas Sporri, Fachplanung ° * Samuel Wild, Projektleiter
* Roman Dellsperger, Moderation AR P * Patricia Castioni, Moderation

* Elias Roth, Raum8vier

ﬂ Mehrzwecksaal ﬂ Aula

Sie bleiben hier. Bitte wechseln Sie in die Aula.
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Nimeme~~ 20 C~pntember 2026
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j 4] September 2025 17. - 26. August 2026 31. August 2026 15. - 30. September 2026
of ?b\ft";"“”"g Begehungen mit Erste Informations- und Workshops in den Ortsteilen
- vorlage Referenzpersonen Dialogveranstaltung Interessen und erste Losungsansatze

¢

{7}

Herbst 2027 Januar/Februar 2027
Zweite Informations- und Workshops in den Ortsteilen
Winter 2027/2028 Dialogveranstaltung Ldsungsansatze und Anpassungen

Offentliche Auflage

{7

Frithjahr 2028 Sommer 2028 :] =7] November 2028
Workshops in den Ortsteilen Dritte Informations- ol UrnelnalthtlmmunE
Beurteilung der Anpassungen veranstaltung (geplant)

e
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Ausblick: Termine Workshops See

WS 1 WS 2 WS 3

Dienstag, 15. September 2026, Frihjahr 2027 Frihjahr 2028

18.00-21.30 Uhr, Mehrzweckhalle 18.00-21.30 Uhr, Mehrzweckhalle 18.00-21.30 Uhr, Mehrzweckhalle
Kemmatten Kemmatten Kemmatten

—> Sie erhalten friihzeitig einen Save-the-Date sowie einige Tage vor dem Workshop eine Einladung mit
Programm.
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Ausblick: Kommunikationskanadle

Projektwebsite Gemeinde-Newsletter Gemeinde-Magazin «Einblick»

Im Newsletter informieren wir
regelmassig

Das Gemeindemagazin EINBLICK
informiert regelmassig

www.ortsplanung-huenenberg.ch

Auf der Webseite der Gemeinde wird
die neue Seite verlinkt.
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Wir halten Sie auf dem Laufenden

Auf der Projektwebsite: www.ortsplanung-huenenberg.ch

Bei Fragen zur Ortsplanungsrevision oder zur Mitwirkung
kontaktieren Sie uns gerne:

Samuel Wild
samuel.wild@huenenberg.ch

041 784 44 39
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Thomas Anderegg
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