
Dienstag, 15. September 2026

1. Workshop Ortsteil See
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Ortsplanungsrevision
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Thomas Anderegg, Gemeinderat

Herzlich Willkommen!

Ortsplanungsrevision



Ablauf
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18.00 Begrüssung Thomas Anderegg

18.10 Ablauf: Vorgehen und Ziele heute Moderation

18.15 Rückblick
Was haben wir aus Begehung und Informationsveranstaltung 
mitgenommen? Wo sieht der Gemeinderat die fachlichen Kompromisse 
am See?

Samuel Wild

18.30 Information Rahmenbedingungen Richtplan René Hutter

18.40 Einführung in die Themen Thomas Spörri

19.10 Gruppenarbeiten zwei Gruppen

20.10 Pause Alle

20.25 Lösungsansätze aus den Gruppen Gruppen

21.00 Weitere Themen
u.a. Verkehr und Erschliessung

Alle, Plenum

21.15 Fazit und Ausblick Moderation / Samuel Wild

21.30 Abschluss und Dank Thomas Anderegg
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Samuel Wild

Hintergrund und Rückblick 
Ortsplanungsrevision



Warum eine Ortsplanungsrevision?
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Übergeordnetes Recht ändert sich laufend. Die Gemeinde muss ihre Ortsplanung 
regelmässig darauf abstimmen.



Raumentwicklungskonzept 2040 (REK)

Das REK zeigt, wie sich Hünenberg langfristig entwickeln soll –
als räumliche Grundlage für die Ortsplanungsrevision.
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Sie legt die Grundlagen für:

Die Ortsplanungsrevision bestimmt die Leitplanken für die Entwicklung der Gemeinde in den nächsten 15 bis 20 

Jahren.

Freiräume und Natur

Grünflächen, Ökologie und 
Naherholung

Die Ortsplanungsrevision ist unser Zukunftsplan für Hünenberg

Wohnen und Arbeiten

Wo gebaut, verdichtet und 
gearbeitet wird

Verkehr und Mobilität

Erschliessung, Parkierung, 
Sicherheit

Öffentliche 
Infrastruktur

Erschliessung, Sicherheit, 
Alltagswege
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Rückblick auf Begehung 17. August
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• Begehung mit ausgewählten Personen mit verschiedenen 
Meinungen/Perspektiven

• Zentrale Anliegen, Konflikte und Potenziale werden vor Ort si
chtbar gemacht und geschärft

• Themen werden räumlich konkretisiert und für den 
Workshop geklärt



Rückblick auf Infoveranstaltung 31. August
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René Hutter, Kantonsplaner

Information Rahmenbedingungen 
Richtplan
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Thomas Spörri

Einführung in die Themen



Raumentwicklungskonzept 2040 (REK)



Raumentwicklungskonzept 2040 (REK)

6 Entwicklungsziele
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6 Handlungsfelder Syntheseplan



Handlungsfelder des REK (inkl. Massnahmen und Teilpläne)

1. Landschaftselemente und Siedlungsfreiräume 
vernetzen

2. Neue Wohnungen in durchgrünten Quartieren 
schaffen und grosse Areale gezielt entwickeln

3. Entwicklungsschwerpunkte für Begegnung 
und Neustrukturierung

4. Grünräume und Biodiversität fördern

5. Energieeffizienz erhöhen und neue 
Mobilitätsformen etablieren

6. Zusammenleben bewusst gestalten
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Bauordnung



Höhe und Dichte heutigen Zonierung (Grundmasse)

Dienstag, 15. September 2026
26



Dichterhöhung infolge PBG-Anpassung
Wegfall des «Gratis-Dachgeschosses»
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Höhe und Dichte der abgelehnten Ortsplanungsrevision (Grundmasse)
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Zonenplan



Rechtskräftiger Zonenplan
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Zonenplan der abgelehnten
Ortsplanungsrevision

31



Zonenplan der abgelehnten
Ortsplanungsrevision
mit Stossrichtungen
Gemeinderat
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Hemmende Faktoren für die 
bauliche Entwicklung

Darstellung von Stockwerkeigentum, neuerer 
Bausubstanz und Sonderbauvorschriften als 
Bereiche mit geringer 
Entwicklungswahrscheinlichkeit.
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Preisgünstiger Wohnraum



Preisgünstiges Wohnraumangebot (PGW)

Vorgabe nach kantonalem Planungs- und 
Baugesetz (§ 18 Abs. 4 PBG)

• Zulässig in Wohn- und Mischzonen bei 

• Neueinzonung, Umzonung und Aufzonung
sowie bei ordentlichen Bebauungsplänen.

• Preisgünstiger Wohnungsbau maximal im 
Umfang der Mehrausnützung.
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Pflichtgebiete für preisgünstigen Wohnraum in der abgelehnten
Ortsplanungsrevision

Bei Aufzonungen (1)

• Grosse Baulandreserven und Gebiete 
die stark aufgezont werden.

• mind. 50 % der Mehrausnützung

• Ausnahme: Rony und Dersbach mit 
100 %, da Land im Besitz der 
Gemeinde oder Kooperation

Bei ordentlichen Bebauungsplänen (2)

• mind. 50 % der Mehrausnützung
(bspw. Zythus)
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Zythusareal



Kennwerte zum Zythusareal

Grundstück-Nr. 601

• Fläche: 4826 m²

• Gebäudegrundfläche: 68 m²

• Eigentum: Schweizerische Bundesbahnen (SBB)

Grundstück-Nr. 213

• Fläche: 1919 m²

• Gebäudegrundfläche: 656 m²

• Eigentum: Schweizerische Bundesbahnen (SBB)
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Plangrundlagen

Rechtskräftiger Zonenplan Luftbild
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Vorgehen der Machbarkeitsstudie

• Vorbereitung Absichtserklärung zwischen 
Gemeinderat und SBB für die Durchführung 
einer Machbarkeitsstudie (Vorgehen und 
Finanzierung)

• Bevölkerung wird bereits auf der Stufe 
Machbarkeitsstudie einbezogen.

Typische Ergebnisse einer Machbarkeitsstudie

• Welche Gebäudehöhen und Volumen 
städtebaulich verträglich sind.

• Welche Auswirkungen auf Verkehr, Freiräume 
und Ortsbild zu erwarten sind.

• Nutzungsarten

• Was der Aussenraum leisten soll.

• Empfehlungen für das weitere Vorgehen
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Bestimmungen der abgelehnten Ortsplanungsrevision

• Keine Umzonung (Verbleib in Zone des öffentlichen 
Interesses für Bauten und Anlagen)

• Ordentliche Bebauungsplanpflicht

• Für den Bebauungsplan im Gebiet Zythus gelten folgende 
Zielsetzungen:

• Die zentrale und wichtige Lage ist unter Einbezug ihres 
räumlichen Umfelds mit einem guten Städtebau und 
einem attraktiven Nutzungsmix als Begegnungsort zu 
entwickeln.

• Für das Gebiet ist eine angemessene Geschossigkeit und 
hohe Dichte mit entsprechender Durchlässigkeit zu 
ermitteln.

• Es ist zu einem geeigneten Zeitpunkt ein partizipativer 
Prozess unter Einbezug der Bevölkerung durchzuführen.
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Verkehr



Verkehrsbelastung in Hünenberg See
Durchschnittlicher täglicher Verkehr; DTV

Verkehrserhebung 2026 Verkehrsprognose 2040

Dienstag, 15. September 2026
44

• Auswirkungen Umfahrung Cham-Hünenberg

• Verkehrszunahme gemäss kant. Gesamtverkehrsmodell



Bahnauslastung Zug–Rotkreuz
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• Rot: Sitzplatzkapazität überschritten

• Dunkelblau: Sitzplatzkapazität zwischen 80–100%

• Blau: Sitzplatzkapazität zwischen 50–80%



Bahnauslastung Rotkreuz–Zug

Dienstag, 15. September 2026
46

• Rot: Sitzplatzkapazität überschritten

• Dunkelblau: Sitzplatzkapazität zwischen 80–100%

• Blau: Sitzplatzkapazität zwischen 50–80%
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mit 

Thomas Spörri, Fachplaner 
Samuel Wild, Projektleiter 

Moderation: Roman Dellsperger und Patricia Castioni

Jetzt geht es in die Gruppenarbeit!



Vertiefte Bearbeitung der Themen in zwei Gruppen
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Gruppe Aufzonung im Gebiet See

• Thomas Spörri, Fachplanung

• Roman Dellsperger, Moderation

Mehrzwecksaal

Sie bleiben hier.

Gruppe Zythus-Areal

• Samuel Wild, Projektleiter

• Patricia Castioni, Moderation

• Elias Roth, Raum8vier

Aula

Bitte wechseln Sie in die Aula.
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Ausblick: Termine Workshops See
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WS 3

Frühjahr 2028
18.00-21.30 Uhr, Mehrzweckhalle 
Kemmatten

WS 2

Frühjahr 2027
18.00-21.30 Uhr, Mehrzweckhalle 
Kemmatten

WS 1

Dienstag, 15. September 2026, 
18.00-21.30 Uhr, Mehrzweckhalle 
Kemmatten

→ Sie erhalten frühzeitig einen Save-the-Date sowie einige Tage vor dem Workshop eine Einladung mit 
Programm.



Ausblick: Kommunikationskanäle
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Projektwebsite

www.ortsplanung-huenenberg.ch

Auf der Webseite der Gemeinde wird 
die neue Seite verlinkt.

Gemeinde-Newsletter

Im Newsletter informieren wir 
regelmässig

Gemeinde-Magazin «Einblick»

Das Gemeindemagazin EINBLICK 

informiert regelmässig

http://www.ortsplanung-huenenberg.ch/
http://www.ortsplanung-huenenberg.ch/
http://www.ortsplanung-huenenberg.ch/


Wir halten Sie auf dem Laufenden

Auf der Projektwebsite: www.ortsplanung-huenenberg.ch

Bei Fragen zur Ortsplanungsrevision oder zur Mitwirkung 
kontaktieren Sie uns gerne:

Samuel Wild 

samuel.wild@huenenberg.ch

041 784 44 39
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http://www.ortsplanung-hueneberg.ch/
http://www.ortsplanung-hueneberg.ch/
http://www.ortsplanung-hueneberg.ch/
mailto:samuel.wild@huenenberg.ch


Montag, 31. August 2026
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Thomas Anderegg

Dank und Verabschiedung
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